Arsredovisning

for

Brf Repslagaren i Upplands-Bro

716417-4711

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Repslagaren i Upplands-Bro intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 5 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Upplands-Bro den 5 maj 2026

Olof Westman
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Styrelsen for Brf Repslagaren i Upplands-Bro, med séte i Upplands-Bro, far hirmed upprétta
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes redovisar uppgifter ifrdn foregéende rakenskapsar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet. Foreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Brunna 7:136 1 Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983. Fastigheten

ar upplaten med dganderétt.

Foreningens fastighet bestar av 12 flerbostadshus i 2-5 viningar med totalt 183 bostadsritter och ett
kvartershus. Den totala boytan dr 14 892 kvm. Foreningen disponerar 183 parkeringsplatser, varav 18 i
p-déck, 126 dppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelforrad.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingér tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanldggningen Brunna GA:17.
Foljande delar ingar: sopsugsanldggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportor och
andra ledningar tillhdrande sopsugssystemet inom omradet, gemensamma vattenledningar liksom spill-
och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstingningsventiler och nedstigningsbrunnar.
Anléggningsforrittningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Den gemensamma entrégatan fran vandplan och upp till infarten till parkeringarna &r ocksé ansluten till
gemensamhetsanldggningen samt géstparkeringen.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For &r 2025 uppgér denna till 1 724 kr/ldgenhet.

Totalbeloppet blir darmed 315 492 kr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 209 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 165 000 000 kr och markvérde
44 000 000 kr. Vardeér ar 1984.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per arsvis med ett
halvérs uppségningstid.

Teknisk forvaltning

Fastigheternas skdtsel och forvaltning har ombesorjts av Renab fastighetsforvaltning AB, virme och
elforsorjning av E.O.N. Stadningen har skétts av Barbara Daniluk Vek Danilow AB. Markskotsel har
utforts av Marions Skona Tradgard och sndrdjning av Westpoint.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

11 februari 1988.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft en anstélld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 818 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar. Foreningens fond for yttre

underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre underhall
ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 16.

Styrelse och évriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2025 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Olof Westman
Megan Owens
Jessica Ornstrid
Eva-Lena Gustafsson
Rebecca Hahne (avgéatt den 19 oktober 2025)
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Suppleanter Monica Dobo
Laila Gyllefors
Ahmed Hafiz Sajjad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 stycken protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Andreas Holman, Kungsbron Borevision extern revisor
Kassandra Salibas intern revisor

Hans Ekholm intern revisorsuppleant

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

* Nya lan: For att finansiera padgaende och planerade underhéllsétgérder har foreningen tagit upp nya lan.
Lanen har tagits med olika bindningstider och réntesatser for att sprida rénterisken och sékerstilla
finansieringen av storre projekt.

* Takrenovering: Ett omfattande takbyte har pagatt pa samtliga hus inom foreningen. Takrenoveringen ar
en viktig del i foreningens langsiktiga underhéllsplan och syftar till att sékerstélla fastigheternas skick
och virde. Projektet forvédntas vara klart i forsta kvartalet 2026.

* Stambyte: Under aret har féreningen slutfort ett stambyte i Melofonstigen 4. Stambytet &r en nédvandig
atgard for att forebygga framtida vattenskador och sékerstilla god funktion i fastighetens installationer.

* Installation av solceller: Foreningen har under aret jobbat med projektering av framtida solcellsprojekt.
Installation kommer ske under 2026. Investeringen i solceller &r ett led i foreningens arbete med att
minska energikostnader och miljopaverkan pa lang sikt.

* Forsakringsersittning: Under aret har foreningen erhallit en storre forsdkringserséttning om cirka 344
tkr, vilket har bidragit till att ticka vissa kostnader for skador eller atgérder inom fastigheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 229 (233) medlemmar. Under aret har 20 (21) medlemmar tilltrétt samt 23
(16) medlemmar uttritt ur foreningen vid 17 (18) overlatelser. Under aret har 1 (2) ldgenhet varit
upplaten med andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 12 813 11 847 11 160 10 773
Resultat efter finansiella poster 229 -1 042 -1 709 -3072
Soliditet (%) 13,29 15,21 17,10 18,59
Resultat exklusive avskrivningar 1831 1 669 1243 -122
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 819 756 717 694
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5947 4 965 4 650 4674
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 127 74 143
Réntekéanslighet (%) 7,26 6,57 6,48 6,73
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238 226 215 209
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 97,03 96,74 96,36 98,14
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
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underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter som

inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 5578333 1515 567 14 497 660 -6339555  -1042343
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1936 225 -2 978 568 1 042 343
Arets resultat 162 437
Belopp vid arets
utgang 5578 333 1 515 567 16 433 885 -9 318 123 162 437

Totalt
14 209 662
0

162 437

14 372 099
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fond ianspréktas

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-9318 124
162 437
-9 155 687

1 347 000
-176 237
-10 326 450
-9 155 687

5(16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Avsittning till inre fond
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Ovriga rérelsekostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[c<BANoREN Blo) NIV, JIF N

2025-01-01
-2025-12-31

12 812 878
-269 605
1053414
13 596 687

-632 176
-176 237
-6 724 682
=773 553
-869 892
-66 933

-9 243 473

-2 082 298
-11 896

-2 094 194
2259 020
168 965
-2265 327
-221

-2 096 583
162 437

162 437
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2024-01-01
-2024-12-31

11 846 714
-253 100
84 578

11 678 192

-545 266
-253 775
-5 855184
=745 122
-703 506
0

-8 102 853

-2 500 604
-211 730
-2712 334
863 005
235714
-2 140 862
-200

-1 905 348
-1 042 343

-1 042 343
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12
13

14

15
16

2025-12-31

78 199 004
1 044 000
13 879

19 051 259
98 308 142

500

500

98 308 642

0
1697432
640 313
2337745
7483 017
9 820 762

108 129 404
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2024-12-31

74 084 918
1 044 000
25775
3317029
78 471 722

500
500

78 472 222

5324
2194 151
441 787

2 641 262
12 299 694
14 940 956

93 413178
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5578333 5578333
Upplatelseavgifter 1515567 1515567
Fond f6r yttre underhall 16 433 885 14 497 660
Summa bundet eget kapital 23 527 785 21 591 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9318 124 -6 339 555
Arets resultat 162 437 -1 042 343
Summa fritt eget kapital -9 155 687 -7 381 898
Summa eget kapital 14 372 098 14 209 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 49 588 600 48 945 000
Summa langfristiga skulder 49 588 600 48 945 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 38 981 400 24990 000
Leverantdrsskulder 1377070 1 946 366
Aktuella skatteskulder 35201 17 999
Ovriga skulder 2 148 282 2 070 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 626 753 1233911
Summa Kkortfristiga skulder 44 168 706 30 258 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 129 404 93 413178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

162 437
2161127
-58 340

2265224

5324
115917
-569 297
470 883
2 288 051

-21 997 546
-21 997 546

14 635 000

14 635 000

-5 074 495

13 678 391
8 603 896
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2024-01-01
-2024-12-31

-1042 344
2712334
-50 737

1619 253
-1 048
198 134
845 813

-245 816
2416 336

-3317 029
-3 317 029

4 680 000
4 680 000

3779 307

9 899 084
13 678 391
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokfoéringsndmndens allmidnna rdd BRFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader (stomme och stomkompletteringar) 120 ar
Virme stamledning 50 ér
Stammar vatten- och avloppsledningar 50 é&r
Tak 40 &r
Fonster 40 ar
Fasad 50 ar
Elinstallationer byggnad 50 ar
Hissar (modernisering) 30 ar
Ventilation 60 ar
Inventarer (kopiator) 20 &r
Maskiner/andra tekn. anlédggningar (tvéttstuga) 5ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér

11 (16)

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt

som berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter, p-plats
Ovriga hyresintikter

I rsavgiften ingdr virme, vatten, samt kabel-TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse
Gemensambhetslokal

Bidrag nystartsjobb
Forsdkringsersattningar
Gemensamhetsanldggning

Not 4 Reparationer och underhall

Reparation vattenskada
Reparationer samlingskonto
Reparation tvittstuga
Nycklar och las

Reparation vatten och avlopp
Reparation virme
Reparation ventilation
Reparation el

Reparation hissar
Klottersanering

2025

12 193 588
616 890

2 400

12 812 878

2025
4717

9 800

12 915
63 448
443 383
519 150
1053 413

2025
68 294
0
99271
79 598
142 246
24 466
6 946
68 654
142 701
0
632176

2024
11259513
584 601

2 600

11 846 714

2024
31175
9072
6 626
37704

84 577

2024
137 351
81402
70013
22192
0
54774
0

112 434
64 405
2 694
545 265
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Not 5 Periodiskt underhall

Underhéll vatten och avlopp
Underhall ventilation
OVK-besiktning

Underhall tak

Underhall av garage och p-platser

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Trivselkostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Sopsugsanldggningen
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete
Material att vidarefakturera

Not 7 Administrationskostnader

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan
Bredband (foreningens eget)
Teknisk forvaltning
Rittning tidigare ar
Kommunal fastighetsavgift

2025

0

82 574
14 025
29 618
50 020
176 237

2025
315732
570183
235124

60 532
136 228
12 645

2 685

89 972

9 000
728 357

1 818 938
992 286
318 575
242 677
146 620
435 821
37 847
15 674
36 635
519 150
6 724 681

2025

-4 111
21491
41 250
217 291
1398
173 638
13 847
9940
18 428
8 885

6 004

0

-50 000
315492
773 553

12 (16)

2024
65 184
29 045

159 546
0
0
253 775

2024
247 436
486 313
254 571
58 892
159 037
12 235

2 478

71 444

0

661 102
1799 761
901 428
314 138
231122
145 888
402 436
18 434
30 254
58 215

0
5855184

2024
21975
33895
38 625

268 080

5069

5063
13229

9940
38076

4 824

5516

1 869

0
298 290
744 451
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Resultat utrangering stambyte

Not 9 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Valberedning

Internt revisionsarvode
Ovriga arvoden

Lo6n vicevard
Telefonersattningar
Sociala avgifter
Utbildning

Ovriga loner

Timl6n extrapersonal

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Stambyte Melofonstigen 4

Utrangering stambyte

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering avskrivning stambyte

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende varde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025
66 933
66 933

2025
286 149
15 000
16 000
15 000
331776
0

200 309
0

1200
4458
869 892

2025-12-31
105 153 552
6263 317
-99 211

111 317 658

-31 068 634
32278

-2 082 298
-33 118 654

1 044 000
1044 000

79 243 004

165 000 000
44 000 000
209 000 000

2025-12-31
3597 692
3597 692

-3 597 692
0
-3 597 692

13 (16)

2024

2024
286 500
0

16 000
27 000
207 809
1424
157 853
5720
1200

0

703 506

2024-12-31
105 153 552
0
0
105 153 552

-28 368 197
0

-2 700 437
-31 068 634

1 044 000
1044 000

75128 918

153 000 000
56 000 000
209 000 000

2024-12-31
3597 692
3597 692

-3 597 690
-2
-3 597 692
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Not 12 Maskiner och inventarier: tvittmaskiner

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Piagiaende abeten

2025-12-31
59478
59 478

-33 703
-11 896
-45 599

13879

14 (16)

2024-12-31
59478
59 478

-21 808
-11 895
-33703

25775

Foreningen har just nu tvad padgaende arbeten gillande takbyte pé samtliga hus samt att foreningen dven

haller pa att installera solceller.

Péagaende takbyte
Pégaende arbete solceller

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar 1 HSB Stockholm

Not 15 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Larmabonnemang Brandsékra Norden
Tele 2

Simply BRF

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

HSB Stockholm

Ricoh Sverige AB

Forsékring Trygg-Hansa

HSB Sadelmakaren

2025-12-31
19 022 515

28 744
19 051 259

2025-12-31
500
500

2025-12-31
139 233
437 320

1120 879
1697 432

2025-12-31
15931
37271

4531
55402
8940
257
-1169
0

519 150
640 313

2024-12-31
3035690
0

3 035 690

2024-12-31
500
500

2024-12-31
453 676
361 778

1378 697
2194151

2024-12-31
14 331
36 655

0

52 813
9940

0

1122
326 926
0

441 787
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB 780046
Stadshypotek AB 584614
Stadshypotek AB 724152
Stadshypotek AB 466749
Stadshypotek AB 524798
Stadshypotek AB 730165
Stadshypotek AB 752553
Stadshypotek AB 781573

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,08

4,11

2,80

1,23

1,37

2,72

3,04

3,02

Datum for
rianteéindring
2030-07-30
2026-10-30
2027-10-30
2030-12-30
2026-12-30
2026-12-01
2028-03-01
2030-07-30

Lanebelopp
2025-12-31
24 670 000
14 580 000

1 498 600
8 785 000
19 081 400
5000 000
9955 000
5000 000
88 570 000

39 041 400

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
24 690 000
14 640 000

1 558 600
8 965 000
19 081 400
5000 000
0

0

73 935 000

25 060 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 380 000 kr (fordelat 60 000 kr pa kortsiktiga del av 14nen)
Léan som forfaller inom ett ar: 38 661 400 kr

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Viérme

Snordjning

El gemensamhetsanldggning
Mattor
Fastighetsskotsel/tradgérsskotsel
Avfall

Ovriga kostnader
Konsultarvoden

Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
153 857

37000

1054 130

65172

223 813

6192
0
8321
42943
0
4075
31250

2024-12-31
179 202

37000

566 808

66 032

232751

11407
5784
9375

41 334
8 812

406

75 000

1626 753

2025-12-31
108 725 000
108 725 000

1233911

2024-12-31
84 159 000
84 159 000
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Arsredovisningen har beslutats den 7 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, limnats betrdffande denna
arsredovisning.

Upplands-Bro den dag som framgér av var elektroniska signatur

Olof Westman Megan Owens
Ordforande Vice ordférande
Eva-Lena Gustafsson Jessica Ornstrid
Ledamot Ledamot

Vaér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Andreas Holman Hans Ekholm
Revisor Intrddande revisorssuppleant
Kungsbron Revision AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening
Repslagaren i Upplands-Bro for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsférening Repslagaren i Upplands-Bros finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst&d p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Repslagaren i Upplands-
Bro for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

Bostadsrattsférening Repslagaren i Upplands-Bro, org. nr. 716417-4711

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hans Ekholm
Fértroendevald revisor

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Till Revisorn i Brf Repslagaren i Upplands-Bro

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2025
och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt 6vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://www.kungsbronborevision.se/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma freningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1dmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och ldmnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stimmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom féreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rdkenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta Gvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen &r
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inférstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev ar digital undertecknat av ordférande for Brf Repslagaren i Upplands-Bro
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